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Dieses Merkblatt erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Es
ist ein Hilfsmittel mit dem Ziel,
den Interessenten die gesetzliche
Grundlagen, die geltenden Grenz-
abstdnde und das Verfahren bei
Reklamationen aufzuzeigen.



1. Gesetzliche Grundlagen

e Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998
(N 62 -1.1.1999)

¢ Verordnung zum Kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) vom 27.
Oktober 1998 (N 62 - 1.1.1999)

e Zonenvorschriften Siedlung der Gemeinde Reinach

Die gesetzlichen Grundlagen sind im Internet unter www.baselland.ch oder
www.reinach-bl.ch oder im Bauinspektorat Reinach erhaltlich.

2. Bauinspektorat Reinach

Das Bauinspektorat Reinach steht allen beratend zur Verfligung. Sprechstunden
Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 11.00 Uhr. Telefonische Voranmeldung
unter 061 511 63 61/79 mdglich.

Alle fiir ein Baugesuch benétigten Formulare sind im Bauinspektorat Reinach
oder auf www.reinach-bl.ch erhaltlich.

Merkblatter und Online-Dienstleistungen (Baugesuchsformulare) finden Sie
unter: www.reinach-bl.ch oder www.baselland.ch

3. Baugesuche

In der Verordnung zum kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz (RBV
§86-8§94) sind die Baubewilligungsverfahren geregelt. In den nachfolgenden
Kapiteln wird beschrieben, fiir welche Bauten welche Baugesuche und welche
Unterlagen eingereicht werden miissen.

Alle Baugesuche in Reinach sind im Bauinspektorat Reinach einzureichen.

Beispiele:
¢ Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie Abbrucharbeiten in
Kernzonen

e Stitzmauern, Einfriedigungen (siehe ZRS §23), Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Larmschutzanlagen

e Deponien, Ablagerungsplatze, Materialgruben und Steingruben

e Reklamegesuche



Kanalisations- und Wasseranschlussgesuche mit den Belastungswerten
sind (im laufenden Baugesuchsverfahren) beim Bauinspektorat der Gemeinde
Reinach einzureichen.

Bitte kontaktieren Sie uns telefonisch
zu Kanalisationsgesuchen: Tel. 061 511 63 74 (Infrastruktur Ver- und Entsorgung)
zu Wasseranschlussgesuchen Tel. 061 511 62 11 (Wasserversorgung)

Sind Sie unsicher, welche Unterlagen Sie einreichen missen? Erkundigen Sie
sich im Bauinspektorat Reinach.

4. Baubewilligungswesen

Auszug aus der Verordnung zum Kantonalen Raumplanungs- und Bau-
gesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998 (N 62 - 1.1.1999) §86-§94
Zusatzinformationen Bauinspektorat Reinach = kursiv

I. Ordentliches Baubewilligungsverfahren

§86 Unterschriften

1 Das Baugesuch (Formular) ist von der Bauherrschaft und den projektver-
antwortlichen Personen zu unterzeichnen.

2 Wird das Baugesuch nicht von der Grundeigentiimer- bzw. von der Bau-
rechtsnehmerschaft gestellt, ist auch deren Unterschrift erforderlich (von
allen Grundeigentimern).

3 Alle Planunterlagen sind von den projektverantwortlichen Personen zu un-
terzeichnen (Projektverfasser).

§87 Unterlagen fiir die Baueingabe

1 Die Baubewilligungsbehorde stellt die Baugesuchsformulare und Spezialfor-
mulare zur Verfligung.

2 Dem Baugesuch sind beizulegen:

a. ein hdchstens ein halbes Jahr alter datierter Originalsituations-
plan des zustandigen Nachflihrungs-Geometerblros - Sutter
Ingenieur+Planungsbiiro AG, Hauptstr, 52, 4153 Reinach, Tel. 061 711 14 34

b. ein Grundbuchauszug ist nur erforderlich bei best. Dienstbarkeiten
(z.B. Naher- und Grenzbaurechte) - Grundbuchamt Arlesheim, Dom-
platz 9, 4144 Arlesheim, Tel. 061 552 45 00

c. die Nutzungsberechnung (Formular Angaben zu den Zonenvorschriften
inkl. Schemaplan)



d.

sofern notwendig den Parkplatznachweis (Formular PP-Berechnung,
Inkl. Lageplan der PP)

die Kopie des Situationsplanes mit eingezeichnetem Projekt, Grenzab-
standspolygon, Baulinien, Fixpunkt, EG-Kote, Nordpfeil, Strassenname
oder Flurbezeichnung in vierfacher Ausfertigung

die vollstandige Darstellung des Projektes im Massstab von mindestens
1:100 mit Angabe der wichtigsten Masse und Koten, der Terrainlinien
(gewachsen, neu) sowie der Zweckbestimmung der Raume in vier-
facher Ausfiihrung.

3 Zusatzlich sind folgende Unterlagen einzureichen:

a.

bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten und Zweckanderungen
der energietechnische Nachweis (Gesuch NEM)

bei Einrichtungen, die dem Umschlag oder der Lagerung von mehr als
450 Liter wassergefahrdenden Fliissigkeiten dienen, das Teilgesuch T
bei Neubauten, in denen sich regelmassig Personen aufhalten, das For-
mular Uber bauliche Zivilschutzmassnahmen (Formular Angaben zum
Schutzraumbau)

bei Bauvorhaben, in denen in grésserem Umfang Aushub- oder Ab-
bruchmaterial anféllt sowie bei Vorhaben, die das Grundwasser direkt
tangieren, die Deklaration ,Boden - Abfall - Grundwasser" (BAG)

bei Industrie-, Gewerbe- oder landwirtschaftlichen Bauten die Plan-
unterlagen zusammen mit dem Einrichtungsgesuch (KIGA) und sofern
notwendig mit der entsprechenden Emissionserkldrung in flinffacher
Ausfertigung.

die statischen Berechnungen auf Verlangen der Baubewilligungs-
behdrde. Im statischen Nachweis sind die Belastungsannahmen, die
massgebenden Grundlagen und die Materialbeanspruchungen in den
Haupttragelementen darzulegen. Der Ingenieur tragt die Verantwor-
tung flr die statischen Berechnungen.

Bei Neubauten ist das Formular Gebdude- und Wohnungserhebung einzureichen.
4 Die Baubewilligungsbehérde kann:

a.

weitere Unterlagen verlangen, sofern dies fiir die Beurteilung des Bau-
gesuches notwendig ist

die nachtrdgliche Einreichung gewisser Unterlagen gestatten oder auf
deren Einreichung verzichten, wie insbesondere beim Gesuch NEM

die Eingabe von Planen in einem andern Massstab verlangen oder be-
willigen, insbesondere bei Wohn-, Industrie- und Gewerbebauten.



5 Umbauten und Zweckanderungen sind farblich wie folgt darzustellen:
a. Alt =grau
b. Neu = rot
c. Abbruch = gelb
d. Plananderungen (inklusive Anderungen von Massen) im laufenden Ver-
fahren sind griin anzulegen.

e Auf dem Formular ,Baugesuch" (Reinach) ist vermerkt, welche geforderten
Unter-lagen ein- oder mehrfach eingereicht werden mussen.

e Mit dem Formular ,Deklaration Plananderung® sind Planédnderungen 4-fach
einzu-reichen.

§88 Bauprofile

1 Das Aufstellen der Bauprofile soll den Nachbarn und weiteren Interessenten
ermdglichen, sich eine Vorstellung tUber das Bauvorhaben zu machen. Fir
die Prifung und Beurteilung des Projekts sind allein die Plane und die darin
enthaltenen Masse verbindlich.

2 Bauten Uber der Erde sind ausreichend zu profilieren. Die Héhe des Erdge-
schosses (roh) ist wenigstens an einer Stange mit einer Querlatte anzuge-
ben. Die Dachart (Steil- oder Flachdach) ist an allen Stangen mit Latten zu
bezeichnen.

3 Bauten bis zu drei Geschossen sind vollstandig zu profilieren. Bei Bauten
mit mehr als drei Geschossen, bei industriellen Anlagen, bei komplizierten
Bauformen und anderen Spezialfallen bestimmt die Baubewilligungsbehdr-
de die Art der Profilierung.

4 Bei Bauten, die unter der Erde liegen oder deren Konturen erst nach Erdbe-
wegungen sichtbar werden, sind die Ecken mit Pfahlen von wenigstens 1m
Héhe zu markieren.

II. Vereinfachtes Verfahren (i)
8§89 Verfahren ohne Publikation und Planauflage
1 Ohne vorausgehende Publikation und Planauflage kénnen bewilligt werden:
a. Bauarbeiten, durch welche die Fassade, die Dachhaut und die Um-
gebung eines Gebaudes nicht oder nur in geringem Masse verandert
werden (Einbau zusatzlicher Fenster, Tlren etc.).
b. Zweckanderung von Rdumen, die nach aussen nicht in Erscheinung
treten und mit denen keine zusatzlichen Immissionen verbunden sind.
c. Erhebliche bauliche Anderungen im Innern von Wohnbauten, wie z.B.



der Einbau von Badern, WC, Kichen sowie der Ausbau von vorhan-
denen Dachrdumen ohne neue Dachaufbauten.

d. Einbau von Heizanlagen und Oltanks in bestehende Bauten.

e. Umorganisation von Fabrikanlagen, Einbau von Zwischengeschossen,
Maschineneinrichtungen etc.

2 Analog dem ordentlichen Baubewilligungsverfahren sind flr diese Bauvor-

haben diejenigen Baugesuchsunterlagen einzureichen, die fir die Beurtei-
lung notwendig sind. Die Baubewilligungsbehdrde kann weitere sachdien-
liche Unterlagen nachverlangen.

III. Einfache Anfrage und Vorentscheide
8§90 Einfache Anfrage (ohne Publikation)

1

Vor Einreichung eines Baugesuches kann auf schriftliches Gesuch der Bau-
herrschaft ein schriftlicher Bericht zu einzelnen Fragen &ffentlich-rechtlicher
Natur eines Bauvorhabens abgegeben werden.

Dem Gesuch sind die Unterlagen beizulegen, die zur Beurteilung erforder-
lich sind.

8§91 Vorentscheid (mit Publikation)

1

IV.

Die Baubewilligungsbehérde kann um einen Vorentscheid ersucht werden,
insbesondere (ber:

a. die Zonenkonformitat eines Bauvorhabens,

b. die Baureife des Grundstlckes sowie

c. die Abstandsvorschriften (§95 RBG) und Baulinien.

Fur die Publikation sind dem Gesuch die notwendigen Angaben lber Art,
Zweck und Grosse des Projekts sowie der Situationsplan beizulegen.

Fir Projekte, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedirfen, gelten
zusatzlich die entsprechenden Verfahrensbestimmung des Bundesrechts.

Bauten und Anlagen, die dem kleinen Baubewilli-
gungsverfahren der Gemeinden unterstehen (Gi)

8§92 Zustdndigkeit
1 Der Gemeinderat erteilt Baubewilligungen fiir:

a. freistehende Kleinbauten ohne Feuerungsanlagen innerhalb der aus-
geschiedenen Bauzonen, sofern die Kleinbaute nicht mehr als 12m2
Grundflache und eine H6he von nicht mehr als 2.50m ab bestehendem

Terrain aufweist.
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b. Fahrnisbauten mit voriibergehender Zweckbestimmung.
Einfriedigungen zwischen Nachbarparzellen sowie an Verkehrsflachen
mit Zustimmung des jeweiligen Strasseneigentimers.
Antennenanlagen fiir Funk- und Fernsehempfang.

Unterhaltsarbeiten und Renovationen an geschitzten Gebduden nach
Anhérung der Denkmalpflege.

f. Unterhaltsarbeiten und Renovationen an Bauten und Anlagen in der
Kernzone, innerhalb eines Quartierplanes oder einer Uberbauung nach
einheitlichem Plan.

g. Umfangreiche Bauplatzinstallationen mit Kantinen und Schlafbaracken.

2 Fur forstliche Waldstrassen und Maschinenwege sowie fiir nicht-forstliche
Kleinbauten und Kleinanlagen im Waldareal gelten die Vorschriften der
kantonalen Waldgesetzgebung.

Mit Beschluss vom 15. November 2005 hat der Gemeinderat Reinach
das kleine Baubewilligungsverfahren an die Technische Verwaltung
(Geschiftsbereich Hochbau) delegiert.

Alle Baugesuche ausserhalb Baugebiet werden als ordentliche Bauge-
suche behandelt.

§93 Verfahren

1 Gesuche sind mit den fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendigen
Unterlagen (Situationsplan und Bauplédne) dem Gemeinderat einzureichen.
Dieser kann erganzende Unterlagen nachverlangen.

2 Der Gemeinderat orientiert die Grundeigentimerinnen und Grundeigent(-
mer der benachbarten Grundstiicke in geeigneter Form (iber das Gesuch.

3 Die Nachbarschaft kann innert 10 Tagen seit der Orientierung beim Ge-
meinderat Einsprache erheben.

4 Der Gemeinderat entscheidet lGber die Einsprachen. Gegen diesen Ent-
scheid kann innert 10 Tagen bei der Baurekurskommission Beschwerde
erhoben werden.

5 Sind keine Einsprachen eingegangen oder aber eingegangene rechtskraftig
entschieden, erteilt der Gemeinderat die Baubewilligung mit den notwendi-
gen Nebenbestimmungen.

6 Die Bestimmungen der Raumplanungs- und Baugesetzgebung (iber Bau-
beginn, Baueinstellung sowie Uber die Verpflichtung, rechtswidrige oder



entgegen den genehmigten Planen erstellte Bauten und Anlagen entfernen
bzw. abandern zu lassen, gelten entsprechend. Zusténdig fiir den Vollzug
ist der Gemeinderat.

V. Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen
§94 Bauten und Anlagen, die keiner Baubewilligung bediirfen
1 Keiner Baubewilligung bedirfen:

a.

Bauten und Anlagen, die nach der eidgendssischen Gesetzgebung nicht
der kantonalen Bauhoheit unterliegen

Unterhaltsarbeiten an Bauten und Anlagen, sofern diese nicht in der Kern-
zone, innerhalb eines Quartierplanes oder einer Uberbauung nach einheit-
lichem Plan liegen oder an geschitzten Gebauden vorgenommen werden
Geringfiigige bauliche Anderungen im Innern von Gebduden (ohne Aus-
senwirkung)

Der Einbau von Haushaltapparaten und von Inneneinrichtungen nicht
gewerblicher Art

Sonnenkollektoren, sofern diese nicht in der Kernzone, innerhalb eines
Quartierplanes, innerhalb einer Uberbauung nach einheitlichem Plan
oder an einem geschiitzten Gebaude errichtet werden sollen
Stitzmauern bis maximal 1.20m Hbhe generell sowie geringfligige
Terrainveranderungen im Rahmen der ortsiiblichen Gartengestaltung.
Liegen (bewilligungsfreie) Stitzmauern an einer Strasse, ist die Zu-
stimmung des Strasseneigentiimers einzuholen

Im ortsiiblichen Rahmen Anlagen der Garten- oder Aussenraumgestal-
tung wie Wege, Treppen, Brunnen, Teiche, offene, ungedeckte Sitz-
plétze, Gartencheminées, Sandk&sten und Planschbecken sowie unge-
deckte Autoabstellplatze etc.

Umnutzungen in Gewerbezonen, falls dies mit geringen Auswirkungen
auf Verkehr und Umwelt verbunden ist. Diese sind der Baubewilli-
gungsbehdrde anzuzeigen

freistehende Velounterstdnde in Leichtbauweise ausserhalb von Kern-
zonen, Ortsbild- und Denkmalschutzzonen sowie Quartierplanperime-
tern, sofern es eine Héhe von 1.50m und eine insgesamte Grundflache
von 6m2 pro Parzelle nicht berschreiten.



Gilt nur fiir Bauten und Anlagen innerhalb des Baugebietes (Zonenplan

Siedlung)

2 Die Errichtung von baubewilligungsfreien Bauten und Anlagen ent-
bindet nicht von der Einhaltung aller iibrigen Bauvorschriften.

Ausserhalb der Bauzonen (Zonenplan Landschaft) ist fir solche Bauten und
Anlagen nach wie vor ein Baugesuch einzureichen.

§94a Meldepflicht Solaranlagen

1 Solaranlagen in Bau- und in Landwirtschaftszonen, die keiner Baubewilli-
gung bediirfen, sind meldepflichtig.

2 Die Meldung hat mindestens 30 Tage vor Baubeginn schriftlich an das Bau-
inspektorat zu erfolgen, bei welchem das Formular «Meldung Solaranlage»
bezogen oder vom Internet unter www.bauinspektorat.bl.ch heruntergela-
den werden kann.

5. Publikation und Einsprachen
Auszug aus dem Kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom
8. Januar 1998 (N 62 - 1.1.1999)

§126 Publikation und o6ffentliche Auflage

1 Gesuche werden im Amtsblatt mit Angabe der Auflagefrist verdffentlicht.
Gleichzeitig wird das Gesuch in der betreffenden Gemeinde wahrend zehn
Tagen offentlich aufgelegt.

2 Gesuche, denen ein Umweltvertraglichkeitsbericht beiliegt, werden wah-
rend dreissig Tagen aufgelegt.

3 Auf Gesuche fiir Bauvorhaben, die ausserhalb der Bauzonen liegen oder zu-
satzlich einer Rodungsbewilligung bedirfen, wird in der Publikation beson-
ders hingewiesen.

4  Der Regierungsrat legt in der Verordnung fest, bei welchen bewilligungs-
pflichtigen Massnahmen von Publikation und 6ffentlicher Auflage abgesehen
werden kann.

5 Der Gemeinderat zeigt den Eigentimern und Eigentimerinnen der an das
Baugrundstlck anstossenden Parzellen die 6ffentliche Auflage unter Be-
kanntgabe der Auflagefrist mit eingeschriebenem Brief oder auf andere
geeignete Weise an.

6 Wahrend der Dauer der 6ffentlichen Auflage miissen die Bauprofile aufge-

stellt sein.
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8§127 Einsprachen

1
2

Wer gegen ein Bauvorhaben Einwendungen hat, kann Einsprache erheben.
Bei offensichtlich unzuldssigen oder offensichtlich unbegriindeten Einspra-
chen kann die Baubewilligungsbehdérde Verfahrenskosten bis CHF 3'000
erheben.

Der Gemeinderat ist verpflichtet, Einsprache zu erheben, wenn Bau- und
Planungsvorschriften verletzt sind.

Einsprachen sind innerhalb der Auflagefrist schriftlich an die Baubewilli-
gungsbehdrde zu richten. Sie sind innert zehn Tagen nach Ablauf der Aufla-
gefrist zu begrinden.

Die Baubewilligungsbehdérde tritt auf Einsprachen nicht ein, wenn sie

a. nicht innert Frist erhoben oder

b. nicht innert Frist begriindet wurden.

Liegen privatrechtliche Einsprachen vor, tritt die Baubewilligungsbehérde
darauf nicht ein und verweist die Einsprecherin oder den Einsprecher an
das Zivilgericht, das den Baubeginn bis zur rechtskraftigen Erledigung der
Klage untersagen kann.

§128 Behandlungsdauer

1

Die Baubewilligungsbehérde sorgt flr eine schnelle Abwicklung des Baube-
willigungsverfahrens.

Dem Gesuchsteller oder der Gesuchstellerin werden eingegangene Einspra-
chen unverziglich zur Kenntnis gebracht und spatestens dreissig Tage nach
Ablauf der Einsprachebegriindungsfrist der Stand des Baubewilligungsver-
fahrens schriftlich mitgeteilt.

Die Baubewilligungsbehérde ladt den Gesuchsteller oder die Gesuchstellerin
ein, innert Frist Stellung zu nehmen. Sofern keine Stellungnahme innert
Frist eingeht, kann die Baubewilligungsbehérde aufgrund der Aktenlage
entscheiden.

Die Baubewilligungsbehdrde kann die am Einspracheverfahren beteiligten
Parteien zu einer Einigungsverhandlung einladen. Sie hat dazu einzuladen,
sofern eine Partei es beantragt.

Die Baubewilligungsbehérde entscheidet Uber das Baugesuch sowie Uber
die eingegangenen Einsprachen spatestens innert drei Monaten. Bei kompli-
zierten Bauvorhaben mit Umweltvertraglichkeitsprifung oder bei Vorliegen
eines Antrages der Bauherrschaft entscheidet die Baubewilligungsbehorde
spatestens nach Ablauf eines Jahres seit Einreichung des Baugesuches.
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GemeindeReinach Gemeinde Reinach
g Bauinspektorat
Die Stadt vor der Stadt Hauptstrasse 10
4153 Reinach
www.reinach-bl.ch

Telefon 061 511 63 61/79

Baugesuch/Kerndatenblatt

Fur Neu- und Umbauten, Anbauten, Zweckadnderungen, Vorentscheid Dieses Formular 4-fach? einreichen
Bauvorhaben
Projektdaten Bezeichnung

Strasse/Nr.

PLZ/Ort

Parzelle(n)

Zone?

Weitere Angaben

Bauvorhaben Kategorie ] Neubau [J Um- und Anbauten [] Landwirtschaft
[ eFH [ REFH [] Wohngeschafts- [ ubrige Bauten
] MFH bauten
[] Gewerbe [] Offentliche (]

Gebdude

Adressen

Gesuchsteller/in Name Tel. P

Die Gebihrenrechnung geht  Strasse/Nr. Tel. G

an diese Adresse. Falls eine

andere Zustell-/ Rechnungs- PLZ/Ort Fax

adresse gewlinscht wird, E-Mail Natel

bitte speziell angeben.

I:l Rechnung geméss separater Beilage (Adressanpassungen nach Rechnungstellung werden mit mindestens CHF 50 verrechnet.)

Projektverfasser/in Name Tel. P
Strasse/Nr. Tel. G
PLZ/Ort Fax
E-Mail Natel
Grundeigentiimer/in Name Tel. P
Strasse/Nr. Tel. G
PLZ/Ort Fax
E-Mail Natel
Unterschriften
Gesuchsteller/in Projektverfasser/in Grundeigentumer/in3
Ort, Datum

Fortsetzung auf Seite 2 —

! Bei Gewerbe/Industrie, Landwirtschaft und Mobilfunk 5-fach einreichen.
2 Geméiss kommunalem Zonenplan.
3 Es ist die Unterschrift samtlicher Grundeiaentiimer/innen oder eine entsprechende Vollmacht erforderlich.
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Zentrale Heizung*

Heizung [ keine/unbeheizt [] bestehend [] neu
Energietrager [] Ol [JGas []Holz [1 andere:
Leistung <1000 kW [Jja [ nein
Baubeschrieb betreffend Brandschutz
Materialisierung® Dach Farbe
Fassade Farbe
Kamin [] bestehend [] neu Material
Konstruktion Dach
Decken
Aussenwand
Treppenhaus
Naturgefahren
Ist das Bauvorhaben von Naturgefahren be- [ ja [ nein
troffen?
Kartengrundlage? [ Naturgefahrenkarte
[] Zonenplan Siedlung Teilplan 2
Gefahr/Gefahrenhinweis: [] Uberschwemmung[] Rutschung
Gefahrenstufe: [ keine [ sehr gering
[ gering [] mittel [ stark
Ist die Gefahr zu beriicksichtigen? Oija [ nein
Ist die Gefahr fiir das Projekt relevant? [Jija [Onein® [J1 [J2 [J3

Beschreibung der vorgesehenen Nutzung

Fortsetzung auf Seite 3 —

“ Bei neuen Ol- resp. Gasfeuerungen mit einer Leistung iiber 1000 kW, Holzfeuerungen, Warmekraftkopplungs- (WKK-) und Notstrom-
anlagen
ist das Formular ,Feuerungen, WKK- und Notstromanlagen" einzureichen.

® Ausserste Schicht der Fassade / Dach

1 = nicht relevant (§12 BNPG) - 2= nicht verhéltnismassig - 3= nicht wirtschaftlich
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Beilagen zur Baueingabe

[ originalsituationsplan M 1:500 mit Unterschrift Geo- 1-fach | [J Nachweis Naturgefahren (ZRS §46/§47) 4-fach

meter

[ situationsplan M 1:500 mit eingezeichnetem Projekt 4-fach’ | [ Nachweis Larmschutzgutachten / Schallschutz 3-fach

(rot)

[J Grundrisse/Schnitte/Fassaden M 1:100 oder M 1:50 4-fach® | [J Brandschutzplane 4-fach

[J Umgebungsplan M 1:100 oder M 1:50 5-fach | [ Formular ,Einrichtungsgesuch KIGA" 4-fach

[J Formular "Angaben zu den Zonenvorschriften" 2-fach | [J Formular ,Selbstdeklaration Asbest und PCB" 2-fach

[ Nachweis Nutzungsberechnung mit vermasstem 2-fach | [ Formular ,Dekl. Boden-Abfall-Grundwasser" 2-fach

Schemaplan (BAG)

[] Nachweis Berechnung Griinflchen mit Schemaplan 2-fach | [ Formular ,Tankanlagen" 1-fach

[ Formular "Parkplatzberechnung" inkl. Lageplan 4-fach | [ Formular ,Geb&ude und Wohnungserhebung" 1-fach
(GWR)

[ Detaillierte Beschreibung Bauvorhaben 4-fach | [ Formular ,Gesuch fir eine Abwasserbewilligung® | 1-fach

[J Material- und Konstruktionsbeschreibung inkl. Farb- 4-fach | [ Formular ,Abwasserentsorgung / Chemikalien- 1-fach

konzept lagerung"

[ Hohenkotenaufnahmen (zonenrelevante Hohenkoten) | i-fach | [ Formular ,Emissionserkldrung LHA* 2-fach

[J Héhenkurvenplan mit eingezeichnetem Projekt 1-fach | [ Formular Kanalisationsgesuch mit DU-Werten 1-fach

[ Nachweis der energietechnischen Massnahmen (NEM) | 2-fach | [J Kanalisationspléne und Leitungskataster 3-fach
(Ausschnitt)

[ Formular ,Angaben zum Schutzraumbau", inkl. 1 1-fach | [J Formular Wasseranschlussgesuch mit U-Werten 1-fach

Plansatz

[J Vollmacht vom Grundeigentimer 4-fach | [J Wasseranschlusspléne 2-fach

[ Einverstandnis Nachbar 4-fach | O

Unvollstindige Baugesuche werden ohne Publikation und Auflage zuriickgewiesen!
Baugesuche, die jeweils bis Donnerstag, 11 Uhr beim Bauinspektorat eintreffen, werden in der
darauffolgenden Woche publiziert. Die Bauprofile missen am Tag der Publikation (jeweils Donners-
tag) aufgestellt sein und wahrend der gesamten Auflagefrist stehen bleiben.

7 Bei Gewerbe/Industrie, Landwirtschaft und Mobilfunk 5-fach einreichen
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GemeindeReinach Gemeinde Reinach
z Bauinspektorat
Die Stadt vor der Stadt Hauptstrasse 10
4153 Reinach
www.reinach-bl.ch

Telefon 061 511 63 61/79

Angaben zu den Zonenvorschriften

fur Neu- und Umbauten, Anbauten, Zweckanderungen, Vorentscheid Dieses Formular 2-fach einreichen
Projekt

Gesuchsteller/in Parzelle-Nr.
Anrechenbare Parzellenflache Nr. Flache Priifergebnis Gemeinde

Stammparzelle
Anmerkungsgrundstiicke
Strassenanteile, etc.

Total anrechenbare Parzellenfliche

Daten
gem. Zonenreglement Daten projektbezogen Priifergebnis Gemeinde

Gebaudeprofil

Hauptbauten Nebenbauten | Hauptbauten Nebenbauten | Hauptbauten  Nebenbauten

Vollgeschosszahl §31
Wohnungen pro Baukérper §31
Geb&udehohe § 31
Fassadenhdhe §31
Gebdudeldnge §31

Abgrabung gemass §22.2+3
Aufschiittung gemass §22.2+3

Abgrabungsldange an Garagen + Eingdngen
§13.3

Dachform / Dachneigung
Dachmaterial / Dachfarbe

3 133[3[3[3

Bauliche Nutzun91 Hauptbauten  Nebenbauten | Hauptbauten Nebenbauten | Hauptbauten  Nebenbauten
Zone gemass Zonenplan Siedlung
Bebauungsziffer (BZ) §7

max. zuldssige bebaubare Flache

°
>

bestehende Gebaudefléache

neue, projektierte Gebaudefldche
Freiflachenabzug gem. §9

Total Bebauung

Reserve (BZ)

A iffer (AZ) §8
max. zuldssige nutzbare Flache

3/13/3/3/3/3
NN NN NN

°
>

bestehende Nutzungsflache

neue, projektierte Nutzungsflache
Freiflachenabzug gem. §9

Total Ausnutzung

Reserve (AZ)

3/3/3/3
NN N NN

™|

3|3

Fortsetzung auf Seite 2

Hinweis: 1) Detaillierter Nachweis der baulichen Nutzung, der Freiflichen sowie der Griinflichen inkl. Schemaplan in 2-facher Ausfiihrung beilegen

Angaben zu den Zonenvorschriften S. 1/2 14.08.2015
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Griinflichenziffer ! (GZ) gem.

Daten gemadss

Daten projektbezogen Priifergebnis Gemeinde

8§12 Zonenreglement
Griinflachenziffer %
Mind. Griinflache m?
1. anrechenbare Griinfldche zu 100%

Grin- und Gartenanlagen (Hecken, 2
Schutzbepflanzungen, Feuchtbiotope m
(Teich))

ruderale, trockene Lebensrdume / ékologi- 2
sche Ausgleichsflachen

Bdume (pro Baum 2
10mPeinrechnen) Anz.

Total unversiegelte Griinflache (1) m?
2. extensiv begriinte Dachfldchen 2
Uberdeckungen unterirdischer Einstellhal- 2
len

unbefestigte Parkierungs- und Lagerflachen
(Mergel, Schotterrasen, Rasengittersteine m?
u.d.)

begriinte Fassade (nur bei Gewerbe) m?
Total Griinflache (2) m?

Grunfldche (2) wird mit der halben Fldche (50%) bis max. 50% der

Mindestgrinflache angerechnet

Total anrechenbare Griinflache (1+2) m?

Ausnahmen von den Zonenvorschriften gem. ) . ) )
Reglement gem. Projekt Priifergebnis Gemeinde
Ist ein Ausnahmeantrag notwendig? O ja O nein | [ ja O nein

Sind Ausnahmen von den Zonenvorschriften nétig, sind diese auf einem separaten Antrag mit schriftlicher Begriindung auszuwei-
sen. Fehlende Ausnahmegesuche oder Ausnahmebegriindungen kdnnen zu Verzdgerungen im Baubewilligungsverfahren fiihren.

Bau- und Abstandslinien

erford. Abstand | Prifergebnis Gemeinde

Bestehen kommunale Baulinien, die zu beachten sind? [ ja [ nein 0O ja O nein
Werden diese kommunalen Baulinien eingehalten? O ja O nein
Bestehen kantonale Baulinien fir Gewésser und Kantonsstrassen? 2 [Jja [ nein

Bestehen keine Baulinien, richten sich die Abstande nach §95 RBG.

Parkpldtze (PKW)

Wohnen

SP Stammparkplatze

BP Besucherparkplatze

Gewerbe / Industrie

SP Stammparkplétze

BP Besucherpark-
platze

AP Betriebsfahrzeuge

Velo/-Mofa-Abstellplatze

Wohnen (MFH) Z\é/M'SP Stammparkplat- V/M-BP Besucherparkplatze
Gewerbe / Industrie Z\é/M_SP Stammparkplat- V/M-BP Besucherparkplitze

Der Nachweis der Parkplédtze sowie Velo/-Mofa-Abstell

Ipldtze (Berechnung und Lageplan) ist separat darzustellen.

Fortsetzung auf Seite 3 =&

Angaben zu den Zonenvorschriften S. 2/2
') siehe S.1
2 Fiir Riickfragen: Kantonales Tiefbauamt, Tel. 061 925 54 84

Hinweis:
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Unterschrift

Priifergebnis Bauinspektorat Reinach
Unterschrift

Ort, Datum

Projektverantwortliche Person

Technischer Experte

Angaben / Berechnungen sind [] mit Korrekturen
geprift: [1 ohne Korrekturen

Reinach,

Angaben zu den Zonenvorschriften S. 2/2

Hinweis:

!y siehe S.1
2 Fiir Riickfragen: Kantonales Tiefbauamt, Tel. 061 925 54 84

14.08.2015
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Erfordertiche Unts zur Binreichung eines snches

L1 | Farmular B si-fach

T | Farmular 2-fach, wenn sich grmasx fanemeglrment fasneinng, Behmemng ader

u dan Zensmmrshmiiian o il amcdest: || efondaixh]
O Nachmmis [nacholbrishbore] Naungabamchmmg | 2-fach, Bebaung, Asmutnmg, Freifiichen. Zesaotich ;um Schemaplan
il varrmesian Schrmaplan samitiche aktuslisn und venmessten Bnmdrooplane (inbeygeorhaes
_ pene, Dach) -+ Schritie]

L] | Nechrweis Bamclwnng Grinflachen nit Schamplan z—h:h,&!uqﬂmdwﬁrlnﬂuﬂ_lmm!uundlm

[T | oviginal Samatizneplan 1h:h,hﬂdmnnhdhn.hhritmﬁmunmm
Suttar — amD MG, | 50, 151 Reimch
Tel 081 711 14 :l-i, E-Hﬂ. dominTk keagifedte-ay ch

|} Eh-ﬁnqin{hpn‘,im 4i-fach, Frojakt vemssed inkl Grermabetand,

Bingmwchmetem Projakt (ot mﬂnﬁmwﬂimmm
Hurbwssich i it Pl mmrkisnen
LI | Bauganxtepline 1-100 si-fach, mit Angabw der wichtigaien Mamw und Koten, der Temainlinies
{Grundrizea, Schnftin, Arsichirm) — mmirnl. an Parmnlla/Gekmainncknn), Farzallengronze in
Bnmdrizz, Schritt und Arsichivn, Zweckbadtasmang der Raume,
Trrvtwl b dow Miane aanse STA 400

LI 1M L T 4-fach

LI ﬁmﬂnﬂnﬂulg_lnmﬂﬂml" A-fach

L | Kembtionz- and W, e mach Absprache mit Abt Mabiitat, Yer- und Enismgung / Infradoekiar

L | Angube Verbleih Rogrmreseer TEﬂnLIlurHlIan.Illm-ilT-i

O | Hahenlctomafmhmm 5a Hah {Mimimalangaben:
Hihenfapunkt m. M., gew. Tarain an Parosllan- und Gebaudaacion)
mimd durch den Geameier odar das Yermessungas /- Ingemeur-Ham m

_ e, _

LI | Hahenlmnwanplan En[m?dnﬂmﬁtjnh{ﬂﬂﬂinduﬁmnﬂmdﬂihm (e,
Tarmain an Parzallsn- und Bahmudseckan) sind durch den Geamater odar
dnx Var i iear-Him 7u prmi

J Schrififiches Fimertandniz Nochbarn 2-fach, ja mach Sibuaticn [evil Diathaieibneriray sriondatich)

LI | Wucheets der aergetischen Macombrsan [NEM) ?-fach, bai Maubmstan umd Unbatwn ot dor Necheais st den
micrlrriichan Planansisngen ainasschrm. Fomuler antar
. [eblch

[0 | Paskplxtzrechwsiz nkd_ Lageptan 4i-fach, bai Woln, Baro- und Grwerbalmetan 1at fir jadee Ban-/Finrich-
S 2 i i F oy deu ganmwin
Bebaude Tnid_ Lageplan it Dextedung imd Besichmung der eforderichen
Baarher-, S, Betriaberigens Fahreesg pardpiatn e Velo/ Mefa-
Aluw ipEtm FnrEwichen

[0 | Farmular I&A si-fach, bai Tndestrin-. Gowarbe- mlar landwirixchafttichen Bautan_
Ih-nnwhgmmmﬂﬁmdmnm— Umminage- adar

aimeidsn

[ | Larmschustzguinchisn / Schall 3iach, nach Aleprachs, At for Amswpl, Hr. Inibnit, Tal 081 552 88 51

L | Nubwgafahren [ L) A-fach, gen Gefahraconanplon sowie 7RG $58/47

| | Farmular Selbetriakaration foabet/PLA 1-fxch, Ainsk an AUE. Ll Weqmann, Tel 041 550 84 79

L[ | Farmular Deldarsizwn Boden, Abfnll Brundwasoer 1-fach, bai Bmsarhahan, in denen i gromaran Umniang Azsheb-, mdar

{HAG) Abbruchrmtrriel anfalit avwin bei Banodmben, welcha dea Gnndweoor
vkl ETHTMEn

LI | Farmular Tankamlagen 1-fach, baim Exinllen oder Amdam von Anlsgen ar Lagrung won sy
grishmdarsden Aiscdglodten ab 450 it Mrirvchesan

[T | Farmular Anguben am Schatzrmsnsu 1-tach (inkl 1 Plansaty). bai Nauboutsn, T denen xich regeimamg
Persanen aufhalien, Bafraiang d_ Schularmewpiticht bis « 24 Scheteplats
gl

0 | Bevindetzngerachin Bamnisa gonias Bei malr olz 8 Wohmainheitan, Beweria mit mehr ol 53 Arhaiaplateen

RBE 108 / 5Th 00 pdar publikem xaffanan Gahmwden itk dis Ssllngnahme van Preoap
mioniedich. Procap, Her Schmrid. Tel 001 425 £4 24

L | Gebiiuin- und W 1-fach, bai Maudmetan FFH sl MAH

[T | Ausnahm -imh, simd Aunahmen erfardmlich, =ind dimea achriftlich 7u bagriinden.

O Urspalnmnmpplan [detailiiert bei Keabaiwn]) si-fach, @i diewem Plan miixen dis whandenen und geplantsan
Brnfnedigungen, Bapflamangen, Statzweanan, Abzharricherangen it
Hiohemangaban eowin die MaterialisTenmg dar Baligs Fefalrt.
Hachdurch, Termzm und Rasanflache aix ) smachilich sain.

] | Fotza 1-fuch, gafs. zar EBliutenmy & nach Siamtion

O | Profia [T3a [T rain

o wtoen an Tay der Pabikation nemiag) mfganilc min
Umbanrirn and Pwarkandenmgen sind fublich wie folgt darzeatellen:  ALT=grau ABBRUCH=gelb

Plananderungen {ink_ Anderangen von M) i laufenden Weriahran ximd griin derausbelban und it den Fomeler
Dellaratinn Manandenmyg &-fach ainoursichsn.
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Ordentliche Bearbeitungszeit von Baugesuchen
Ablauf eines Baugesuchs innerhalb der ordentlichen Bearbeitungszeit:

1.

Auf der Grundlage vollstéandiger Baugesuchsunterlagen sowie den Mitbe-
richten der kantonalen Fachstellen erstellt das Bauinspektorat Reinach
dem/der Gesuchsteller/in innert 6 Wochen einen Zwischenbericht.
Basierend auf dem Zwischenbericht dokumentiert der/die Gesuchsteller/in
das Bauinspektorat Reinach innert 2 Wochen mit den bereinigten Bauge-
suchsunterlagen.

Die Baubewilligungsbehérde behandelt in Absprache mit dem/der Gesuch-
steller/in eingegangene Einsprachen innert einer Frist von 3 Monaten.

Der Bewilligungsantrag zum Baugesuch wird der zustandigen Behdrde (i. d.
R. Gemeinderat) innert 3 Monaten unterbreitet, vorausgesetzt alle Bean-
standungen wurden bis dahin bereinigt und das Baugesuch ist bewilligungs-
fahig.

Ablauf ordentliches Baugesuch ohne Einsprachen

Wochen
o[ 1Je]s]as5]e] 78] o]z

Baugesuchseingang |

Baugesuchsannahme und Eingangspriifung

Publikation, Planauflage, Einsprachefrist

Begriindungsfrist fiir Einsprachen

Baugesuchspriifung durch Bauinspektorat

Erstellen des Zwischenberichts

Bereinigung Gesuchsunterlagen durch Gesuchsteller

Baugesuchspriifung durch Bauinspektorat

*Findet keine Gemeinderatssitzung statt, verlangert sich das Verfahren.
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Gemeinde Reinach
Bauinspektorat
Hauptstrasse 10

4153 Reinach

Tel. +41 61 511 60 00
Mail info@reinach-bl.ch
www.reinach-bl.ch
Kostenlose App ,Reinach®

Offnungszeiten Stadtbiiro

Mo, Di, Do 08.30-11.30 13.30-16.00

Mi 08.30-11.30 13.30-18.00*

Fr 08.30-14.00 durchgehend
*in den Schulferien bis 16.00

Offnungszeiten Abteilungen
Mo-Fr 08.30-12.00 sowie nach Vereinbarung

Oktober 2018




